REZUMAT

Prezenta lucrare urmareste realizarea unei analize a problematicii
rolului si locului coproprietatii In materia modalitatilor dreptului de
proprietate, configurarea coordonatelor sale dintr-un punct dublu de vedere,
s1 anume perspectiva furnizatd de Codul civil de la 1864 si noul Cod civil.
Consideram ca tema prezinta interes avand in vedere recenta reglementare
detaliatd a coproprietatii din noul cod civil, precum si bogata jurisprudenta in
materie, care a constituit motorul propulsor pentru aceasta noua statuare.

Am abordat conturarea unei fizionomii proprii, stabilirea naturii
juridice, a continutului si particularitatilor de exercitare si de aparare a
acestei modalitdfi a dreptului de proprietate, prin incadrare in randul
celorlalte modalitati ale dreptului de proprietate.

Am urmarit clarificarea controversatelor probleme juridice legate de
coproprietate atat prin analiza comparativa a dispozitiilor celor doud coduri,
precum si prin efectuarea unei analize jurisprudentiale, care abunda in spete
legate de materia respectiva.

Bogatia nenumaratelor situatii din practica a dat nastere unei ample
jurisprudente in materie, jurisprudentd care, in mare parte, se regaseste,
sintetizatd in noul Cod civil.

Am procedat la analizarea temei prin incadrarea in contextul mai larg
al conceptului dreptului de proprietate si atributelor definitorii ale acestuia,
prin trecerea in revistd a continutului sau juridic.

Multitudinea de titulari ai dreptului de proprietate comuna face ca
studiul realizat sa {ind seama de rolul, scopul si consecintele de ordin practic

la care dau nastere raporturile de coproprietate in vederea concilierii



intereselor tuturor coproprietarilor, pentru exercitarea de catre tofi si de
fiecare in parte a atributelor ce alcatuiesc continutul juridic al coproprietatii.

Prin paralela efectuatd cu alte institutii juridice asemandtoare am
revelat numeroasele interferente pe care institutia coproprietatii le ale si in
alte domenii.

Caracteristic coproprietatii este aceea ca toate prerogativele dreptului
apartin impreuna si concomitent mai multor titulari, care exercitd simultan si
concurent atributele ce alcatuiesc continutul juridic al dreptului de
proprietate.

In conceptia Codului civil de la 1864, literatura juridica si practica
judiciarda au adus o contributie insemnatd la conturarea unei fizionomii
proprii a dreptului de proprietate comuna, la stabilirea naturii juridice, a
continutului si particularitatilor de exercitare si aparare a acestui drept.

Noul Cod civil vine sa suplineasca lacunele legislative, insuficienta
reglementare a coproprietatii si statueaza pe larg atat tipurile proprietatii
comune, cat si mijloacele de protectie a acesteia.

fnainte de a studia coproprietatea, ca forma a proprietatii comune, am
analizat locul acesteia in ansamblul raporturilor juridice de proprietate,
realizand o prezentare sintentica a dreptului de proprietate, avand in vedere
preliminariile conceptuale, atributele definitorii ale dreptului de proprietate
privata si continutul sau juridic.

Lucrarea este structurata pe sase capitole, cuprinde o introducere, un
capitol care face o analiza sinteticd a dreptului de proprietate privatd, un
capitol care analizeazd pe scurt modalitatile juridice ale dreptului de
proprietate, un capitol amplu care analizeaza coproprietatea in coordonatele
sistemului modalitatilor dreptului de proprietate, un capitol referitor la

proprietatea periodicd, un capitol referitor la mijloacele de protectie ale



coproprietatii si un capitol final care cuprinde interferente si paralele cu alte
Institutii juridice asemanatoare.

Primul capitol analizeazd consideratiile preliminare privind materia
dreptului de proprietate privatd. Am trecut in revistd preliminariile
conceptuale, atributele definitorii ale dreptului de proprietate privata si
continutul juridic al dreptului de proprietate.

Dreptul de proprietate este definit in noul Cod Civil Roman, in cadrul
titlului 11, privitor la proprietatea privata, art. 555, ca fiind dreptul titularului
de a poseda, a folosi si a dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si
perpetuu, in limitele stabilite de lege, precizand ca, in conditiile legii, el este
susceptibil de modalitati si dezmembraminte, dupa caz.

De asemenea, se specifica faptul ca dreptul de proprietate poate fi
exercitat in limitele materiale ale oObiectului sdu. Acestea sunt limitele
corporale ale bunului care formeaza obiectul dreptului de proprietate, cu
ingradirile stabilite prin lege.

Prin lege poate fi limitatd exercitarea atributelor dreptului de
proprietate. Aceasta limitare se poate face si prin conventie, cu exceptiile
prevazute de lege.

Al doilea capitol trateazd modalitdtile juridice ale dreptului de
proprietate, si anume proprietatea rezolubila, proprietatea anulabila si
proprietatea comuna.

Uneori, dreptul de proprietate prezintd un anumit grad de
complexitate, in sensul cad se intdlnesc anumite variante, modalitati ale
acestui drept, care prezintd unele deosebiri in privinta unor caractere juridice

generale.



Proprietatea rezolubila a fost definitd ca fiind acea modalitate
juridica a dreptului de proprietate care exprimd situatia de incertitudine
vremelnica a acestui drept, atunci cand transferul lui de la un titular la altul

s-a facut sub o conditie rezolutorie.

Prin proprietate anulabilda se intelege acea modalitate juridica a
dreptului de proprietate, care apare in situatia in care transferul proprietatii
de la o persoana la alta se face in temeiul unui act juridic lovit de nulitate
relativa (anulabild). Este important sa fie vorba de nulitatea relativa a actului
juridic, adica sa vizeze doar interesele partilor care au incheiat actul si sa
aiba, in consecintd, posibilitatea confirmarii exprese sau tacite de catre cei

care sunt interesati sa invoce nulitatea.

Al treilea capitol stabileste coordonatele coproprietatii in sistemul
modalitatilor juridice ale dreptului de proprietate. Acesta contine evolutia
materiei coproprietdtii de la formalismul specific dreptului roman la
reglementarea actuala, categorii ale proprietatii comune pe cote-parti, si
anume proprietatea obisnuitd sau temporara, coproprietatea fortatd sau
perpetud, proprietatea comund 1in devdlmasie, precum si aspecte

jurisprudentiale Tn materia coproprietatii.

De asemenea, tot in capitolul III am analizat si coproprietatea fortata.
Coproprietatea fortata si perpetud se caracterizeaza prin aceea cd ea nu poate
incet prin partaj judiciar. Ar putea rezulta, interpretand respectivele dispozitii

per a contrario, ca partajul conventional nu este exclus.

In acest sens, pot fi mentionate si dispozitiile art. 671 alin. (3) din noul
Cod Civil, unde se prevede ca in cazul proprietatii periodice si in celelalte

cazuri de coproprietate fortatd, partajul este posibil numai prin bund invoiala.



Coproprictatea fortatd si perpetud este acea forma de proprietate
comuna pe cote par{i care se caracterizeaza prin faptul ca exista si se mentine
independent de vointa coproprietarilor, pentru cd in cele mai dese cazuri se
rasfrange asupra unor bunuri numite accesorii, deoarece acestea deservesc
alte bunuri numite principale. Aceste bunuri, prin natura si prin destinatia lor
fiind folosite de mai multi proprietari, nu pot fi impartite. Perpetuitatea
coproprietatii comportd asupra bunului accesoriu si este datd de destinatia

permanenta pe care el o are de a servi bunul.

Capitolul IV cuprinde o analizd a proprietatii periodice, ca o

manifestare imperfectd a coproprietatii.

Acest tip de proprietate a aparut pentru prima data in practica juridica
din tara noastrd in anul 1995, cand Regia Autonomad "Loteria Romana" a
lansat o emisiune de loz in plic cu titlul "Vila de Aur", oferindu-se
castigatorului "dreptul de proprietate, pentru o saptamana dintr-un an, asupra
unui apartament cu trei camere, mobilat si utilat cu aparatura electronica si
electrocasnica, situat intr-o vilda de lux din Poiana Brasov; lozurile
castigatoare au 1Inscrise vilele, apartamentele, precum si perioadele de
proprietate; dreptul de proprietate poate fi vandut, inchiriat, cesionat sau
transmis ca mostenire; intretinerea apartamentului este asiguratda contra unei
sume fixe anuale".

Capitolul V este intitulat "Protectia proprietatii prin mijloace
specifice". Mijloacele de apdrare a dreptului de proprietate sunt actiunile
prin care proprietarul tinde sa inldture atingerile ce sunt aduse dreptului sdau

si s ajute la restabilirea lui.



Dreptul de proprietate comuna pe cote-parti, ca modalitate a dreptului
de proprietate, poate fi aparat prin aceleasi mijloace ca si dreptul de
proprietate, si anume mijloace directe si mijloace indirecte.

Mijloacele directe constituie acele actiuni care se Intemeiaza direct pe
dreptul de proprietate, fiind insotitoarele nemijlocite ale acestui drept.

Ultimul capitol cuprinde o analizd comparativda a coproprietatii
raportata la alte institutii juridice similare, si anume coposesia, patrimoniul
de afectatiune, patrimoniul unei societati comerciale, dreptul de autor,

regimul comunitatii legale de bunuri.



